Unsere Forderung: a

Zahlbarer Wohnraum statt
Immobilienspekulation!




Handlungsfelder

1. Gemeinnutziger Wohnbau
2. Aktive Bodenpolitik

3. Mehrwertabschopfung

4. Gentrifizierung bekampfen



Gemeinnutziger Wohnbau a

- Kostenmiete statt Rendite
- gemeinnutzige Bautrager
- kein sozialer Wohnungsbau!



Vorteile Gemeinnutzige a

Wohnbaugenossenschaften:
- traditionelle Selbsthilfe

- tiefere Mieten

- mehr Familien

- - mehr Verdichtung

- hohere soziale
Durchmischung

- innovativere Wohnformen




Das sagen die Gegner a

- Subventionierte Wohnungen
- die ,Falschen” wohnen da

- soziale Ghettos

- Umverteilung

- zu lange Wohndauer

- bunzlig



Wie fordern?

-Abgabe von Bauland

- Vorkaufsrecht fur gemeinnutzige Bautrager
- Zonen fur gemeinnutziges Wohnen

- Festlegen Anteile in Gemeinde/Siedlung

- Nutzungsbonus in Bauordnung

- zinsgunstige Darlehen (fur Bau, Landkauf),
insbesondere bei neuen Bautragern

- Stiftung zur Erstellung von gem. Wohnungen
- direkte Finanzierung (Subvention)
- Bevorzugung bei Bauvorhaben



Erfolgreiche Initiativen a

Sursee:
Allgemeine Forderung

Stadt Zurich, Luzern:

Festlegung Antell an
gemeinnutzigem Wohnen

Kanton Zurich:
Fonds und Vorkaufsrecht



Kantonale Volksinitiative Bezahlbar wohnen im Kanton Zurich!

Im Amtsblatt des Kamtons Zirich verdffentlicht am 20, April 2012

Die urterzeichnenden, im Eantan Z0nchwohin haften Stirmm berechtigten stellen gestitet aufArt 23 . der Kantonsverfassung wom 27. Februar 2006 sowie das Gasetz Tbar die politischen
Rechte [GPR] und die zugehirige Verardnung WPR] in der Form des ausgearbeiteten Entwurfs folgendes Bagehren:

Das Gesetz iiber die Wohnbau- und Wohneigentumsfarderung vom 7. Juni 2004 wird wie folgt geandert:

Tweck 5.

Iz, Férderung des gem elnnitzigen Wehnongshaus

Land und Bauten §3b.

' Der Staat und die Gemeinden fardemn den gameinnitzigan Wohnungsbau. Abs. 1 vnd 2 werden zu Abs. 2 und 3.

t Fir den Kaufwon Land und Lisgenschaften gewihrt der Staat nachrangige, zinsgiinstige und ab 20 Jahren riickzahlbare Darlehan.

1Fir den KEaufwon Land und Lisgenschaften kinnen anstellevon Darlehen sinmalige Abschre ibungsbeitrige gewihrtwearden,
urm dig Anforderungen an die hichstzulissigen |westitionskastanzu erfillan.

Wohnraumfonds §3c?

Die Darlehan und Abschreibungsbeitrige werden durch einen Fonds finanziert. Der Kantonsrat weist dem Fonds mit dem Budget j@hriche Einlagen zu.

1 Die jahrlichen Einlagen betragen wihrend 10 Jahren wenigstens 0.1 Pramille der bei der Gebivdarersicherung versicherten Versichemungswerte.
3 Darlehensriickz ahlungen und Zinsen fliessan in den Fonds zuriick.

* Darlehen und Abschreibungsbeitrige werden gewhrt, soweit Mittzl das Fonds zur Verfligung stehean.

5 Der Regierungsrat erstattet jahrlich mit derm Bud get Baricht Ober den Stand des Fonds.

*Dar Regierungsrat kann Dachorganisationan des gemeinnitzigen Wohnungsbaus mit dar Fondseerwaltung beauftragan.

Eammunale Fands §3d.

Landwverkauf §3e

Die Gemeinden kinnen ebenfalls einen Wohnraumfonds einrichten.

Zur Firderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus werdussert der Staat gesignetes Land und gesignete Lisgenschaften oder gewi hrt Baurechte daran zu tragharen

Bedingungen. Der Staat riumt den Gemainden zv diesem Zweck ein Vorkaufsrecht 2in.

Titelvor§a.:

1:% Firderung ven prelsgimstigen Mletwohnungen filr Personen mit geringem Einkomm en und Vermégen

Eigentumsbeschrinkungen §5wind zu §12a.
Grimdungsdariehen fiir gemeinnitzige Wohnbautriger § Bwirdzu § 3a.

Ausflihrungsbestimmungen § 13.Abs. 1 urwerdndert.

 Fr preisginstige Wohnungen fiir Persanen mit geringam Einkommen und Vermigen arldsst der Regienungsrat Varschriften iber die hichstzulissigen und anrechenbaren
Inwestitionskosten und die Anforderungen an die Wohnbauten.
iDer Regierungsrat legt die Voraussetzungen fast, welche die Misterinnen und Mistervon preisgiinstigen Wohnungen fir Personen mit geringem Einkommen und

Vermégen sowie Wohnungsaigentimerinngn und -eigentimer in personeller und finanzieller Hinsichtzu erfilllen haben, und regelt, wie die Einhaltung diaser

Voraussetzungen i berproft wind.
Abs. § und § umvardndert.

Begriindung

Die steigende Nachfrage filhrt dazu, dass immer mehrM enschen im KantonZhrichMithe haben, eine bazahl-
bare Wohnung zu finden. Ver allem Familien und Haushale mit bescheidenem und mittleram Einksmmen
sind betroffen. Alle Prognosen weisen auf eine Verschirfung der Situation hin.

Gemeinniitzige Wohnbautriger und inshesondere die Wohnbaugenessenschaften leisten heute schon einen
wichtigen Beitrag zur Linderung dieser Wohnprobleme. Sie erfillen die hohen Anspriiche der Nachhaltigheit
-wirtschaftlich, energetischund sazial. Eine verstirkte Zusammenarb-eitmit gemeinniitz gen Wohnbautrigern
und bessere Rahmenbedingungen bieten die beste Gewihr fir eine langfristig gesicherte Versorgung der
Bevilkerung mitzahlbarem Wohnraum,

Die Initiative bewirkt, dass:

i e GCanoecenschafen meabe Wehnumoen B nemn:

Faufwon Land wnd Liegenschaften mit langfristigen, zinsgiinstigen Darlehen cder Abschreibungsbeitragen
urte rstitzt. Dazu wird 2in Wohnravmfonds gedufnet und so lange gespiesen, bis dieser sine ausreichends
Hidhe erreicht hat oder dank der Zinsen und derzuriickbezahlten Darlehen auf dieser Héhe bleibt

Die Initiatee schafft die Rechtsgrundlage, damit avch Germeinden Wohnraumfonds einnchten und ergdnzend
eine aktve Bodan- und Wohnpolitik betreiben kbnnan. Sieverlangt ausserdem, dass der Eantan eigenes Land
zu tragbaren Bedingungen verkauft oder im Bauracht abgibt und dass er den Gemeainden fir dizsen Jwack
Varkaufsrechte einfdumt.

Waitare wesentliche Bastimmungen sind aufWeordnungs-stufe zo regeln. Dazu gehdien:

+ Rilckzahlbare Darlehen betragen beim Kauf von Land mindestens 50% und bei Liegenschaften mind estens

el dex anrarhenbaren KEanforaisas Masaer enteoncht bet | 1soens haftean dan nauschaliedasn marimalan



Vorstosse a

- Abgabe geeigneter Grundstucke
- Vorkaufsrecht

- Anteile an gemeinnutzigem Wohnen bei
gemeindeeigenen Bauprojekten

- Schaffung entsprechender Zonen



2. Aktive Bodenpolitik s

- wirtschaftliche Grunde
- demokratische Kontrolle
- kein ,Ausverkauf des Bodens"”



Forderungen / Vorstosse a

- Kauf von Grundstucken
- Abgabe im Baurecht statt Verkauf
- Zweckbindung bei Landverkaufen

- Immobilienstrategie gemeinde-
eigener Betriebe anpassen



Erfolgreiche INitiative s

Stoppt den Ausverkauf unserer Stadt!

Luzern: Fur eine
lebendige Industriestrasse

snlE Abgabe im Baurecht an

gemeinnutzigen
Bautrager statt Verkauf
an Allreal AG.

"«:



Argumente a

- kein Ausverkauf

- Langfristig finanziell
besser

- gunstiger Wohnraum
- ldentitat bewahren
- keine Vertreibung Kultur

- Lokales Gewerbe
erhalten

- Luzern gewinnt!

Industriestrass




Nehr ver t abgabe Beat




Gentrifizierung bekampfen a

- Wohnungsnot bekampfen

- keine Vertreibung

- ldentitat bewahren

- soziale Durchmischung

- Buro- versus Wohnnutzung




Forderungen / Vorstosse

- Anfrage zu Bestand und Forderung von
Wohnraum (auch gemeinnutzig)

- Schutz von Wohnraum bei
Wohnungsknappheit

- Anfrage zur einseitigen Ansiedlung von
reichen Neuzuzugern

- kein Abbruch auf Vorrat
- Forderfonds innovative Wohnformen




Diskussion a

- wie Private/PKs einbinden?

- Sanierungen statt Neubau

- energetische Sanierungen / Mietaufschlage

- Totschlagargument Subventionen

- Einpersonenhaushalte vs Familienwohnungen
- Einbinden burgerliche Baugenossenschaften
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